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KHU BO TAY SONG IA SOL

l.  Mé diu

1.1. Ly do va s can thiét 1ap quy hoach

Huyén Phu Thién dugc thanh 1ap ndm 2007, vo1 trung tam hanh chinh la
thi trAn Phu Thién, khi d6 chi gé)m mot sd lang déng bao dan tdc thiéu sb tai chd
va nhém dan cu céc tinh phia bac vao dinh cu tir cac chuong trinh kinh t& méi
nhitng nim 1979 - 1980. Ha tang thi tran lic d6 ngoai Qudc 16 25, chi c¢6 nhiing
con dudng nho cap thon, lang.

Thang 6/2020, Dai hoi Pang b huyén lan tha XIX d3 dit ra cac nhiém vu
phai phat trién trong nhiém ky 2020-2025, theo d6 thi trAn Pha Thién s& c6 ha
tﬁng k¥ thuat dat cac ti€u chi cao cua do thi loai V vao 2025, va dat do thi loai
IV vao nam 2030.

Trong thdi gian d6 dén nay, vuot qua kho khan va thir thach, van dé phat
trién do thi da duogc céac cép cac nganh quan tam chi dao, huyén da trién khai
dugc nhiéu ndi dung quan trong: T6 chic 1ap quy hoach chi tiét xdy dung cac
khu canh quan 2 bén bo séng do thi, quy hoach cac lang dong bao dan toc thiéu
s6 trong d6 thi dé bao ton... day la co so dé 1ap cac du an dau tu ha tang ky
thuat, du an khu do thi méi... dé kéu goi hd tro tir cac nguon von Trung wong va
tinh (k& bo dong song la sol, ke bo tdy va dap dang trén song...), va kéu goi xlc
tién dau tu phat trién d6 thi; Tiép nita, d6i v&i cac khu dan cu té dan phé, thon
lang trong d6 thi, huyén thuc hién theo chu trurong Nha nudce va nhan dan cung
1am; 16ng ghép nhiéu chwong trinh, x4 hoi hoa xAy dyng ha tang. Hang ndm phat
dong phong trao thi dua duong thong, he thoang, moi truong sach & cac to dan
phd, thon lang, co téng két va biéu duong c4c dién hinh dé tao phong trdo quan
chung manh mé cho xay dung va phat trién do th.

Ngoai ra, huyén nd luc tim sy hd tro tir cic nguon von dé xay dung cong
trinh cap nudc sach tir hé thong cip nude tap trung, phat trién ludi dién chiéu
sang, cay xanh do thi, xay dung quang truong, cong vién, thu gom réc thai, ...

Dén nay, tiép tuc voi cac ndi dung di duoc dau tu, sau gan 3 nim trién
khai chinh trang d6 thi, budc dau huyén Pha Thién da xay dung dugc thém 1 sb
tuyen nhu: Hoan chinh ha tang ky thudt theo quy hoach duong Hung Vuong
(Quéc 16 25 qua thi tran), voi chiéu dai hon 1Km va mat cat ngang 30m ¢ khu
trung tam(long dudng, thoat nudc, via he, cdy xanh va chiéu sang), dy kién nim
2023-2024 s& hoan thanh thém 2,5km doan con lai; dang xay dung 2 tuyén chinh
16n tir qudc 10 vao trung tam thi tran (dudng Trudng Chinh va dudng Tran Pho);
két ndi tuyén canh quan ra bo séng la Sol (dudng Chu vin An ndi dai); tranh thu
ngudn hd tro ctia Trung wong xay dung dugc hon 1Km ké va dudng canh quan
song Ia Sol; du kién néu thuén loi s& hoan thanh ha t?mg k¥ thuét khu canh quan
2 bén bo song va dap dang nudce tao canh quan do thi vao nam 2025.

Khu vuc bo Tay song Ia Sol (phia Bic qudc 16 25), theo D an Quy hoach
chung duoc phe duyét, nam trong khu vuc phia Tay song la Sol cua Thi tran Pha
Thién. Ngoai cac khu dan cu hién trang con quy dat trong kha nhleu thuén loi
cho cong tac quy hoach xay dung thanh mot khu d6 thi phat trién dong bo, sam
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uét, 1am dong luc phat trién vé thuong mai dich vu cho toan ving.

Tuyén duong bo ké phia Péng dd duoc dau tu xay dung két hop véi tuyen
duong bo ke phia Tay sau khi xay dung hoan chinh s& tao ra tryc phat trién 4o
thi két ndi hai bén bo sqng dugc quy cii va dong bo. Tuyen,du:cr,lg 1a mot trong
nhiing truc canh quan can thiét tai khu vuc trung tam thi tran, gan két voi canh
quan ven song la Sol, tao ra khong gian vdn minh, hién dai hai bén bo song,
hudng dén phat trién do thi xanh va bén viing.

Chinh vi ly do @6, viéc lap Quy hoach chi tlet xay dung TL 1/500 Khu bo
Tay song la Sol) 1a mot trong nhitng nhiém vu can thiét va cip bach véi muc
dich som dua dy &n thanh hién thuc, phuc vu nhu cau sinh hoat, dich vu, thuong
mai, du lich ctia nguoi dan trong khu vuc néi riéng va cho huy¢n Phu Thién noi
chung.

1.2. Cac can cwr 1ap quy hoach

1.2.1. Can cir phap ly:

- Can ca Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Cin cir Luat xay dung so 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 sira doi, bo
sung mot so dieu caa Luat Xay dung;

- Can ct Luat Quy hoach d6 thi S6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Cin cur Lujt s6 35/2018/QH14 Swra doi, bo sung mot s6 dieu cua 37
Luat c6 lién quan dén quy hoach;

- Can ct Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phi
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

- Can ct Nghi dinh $6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu
vé quy dinh chi tit mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu
sutra doi, bo sung mot so giéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu ve 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tict mét so
noi dung vé quy hoach xay dung;

- Can ctr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu
vé Quan ly khong gian, kién truc, canh quan do thi;

- Thong tu sf') 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung Quy
dinh quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé6 thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach nong thon;

- Thong tu sO 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung
Huong dan ve noi dung Thict ke do thi; Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua B Xay dung Hudng dan ve sira doi bo sung mét so dieu cua
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD;
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- Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vé

QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;
- Canct Quyét dinh 82/QD-UBND ngay 09/2/2021 cua UBND tinh Gia
Lai ve viéc phé duyét do an dieu chinh quy hoach chung xay dung thi tran Phu
Thién, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai dén nam 2030;
- K& hoach s6 154/KH-UBND ngay 01/8/2023 cua UBND huyén
vé viéc Lap quy hoach xay dung trén dia ban huyén giai doan 2023-2030./.

1.2.2. Cac tai liéu co s¢ khac

- Quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD ;

- Céc Quy chuan, Tiéu chuan xay dung Viét Nam hién hanh;

- Nién giam thong k& huyén Phd Thién nam 2020, 2021,2022 (s6 liéu
thong ké tham khao nam 2023);

- Céc tai liéu, sd lidu khac lién quan.

1.3. Muc tiéu do an:

- Cu thé héa do an bicu chinh quy hoach chung xéy dung thi tran Phd
Thién dén nam 2030 ; lam co s¢ phap ly cho cong tac quan ly dau tu xay dung
theo quy hoach va lap cac dyu an dau tu xay dung cac cong trinh.

- Hinh thanh khu dan cu méi gan lién véi hién trang khu vuc va quy
hoach chung da duoc phé duyét. Quy hoach va xay dung moéi dong bo toan khu

vuc nghién ctiu, nang cao diéu kién, mdi truong soéng, kinh doanh budn ban cua
nguoi dan trong khu vuc.

- Khai thac triét dé va st dung hiéu qua qu dat hién cd, dé xuat danh muc
cac du an dé huy dong duoc nhiéu ngudn von cing tham gia dau tu xay dung.

1.4. Pham vi nghién ciru va 1ap quy hoach

1.4.1. Pham vi lap quy hoach

Gom cac to dan phd 7, 11, 12, thi trAn Ph Thién, huyén Pha Thién, tinh
Gia Lali.

- Ranh gidéi quy hoach:

+ Phia Bong giap: Séng la Sol;

+ Phia Tay giap: Xa la Ake;

+ Phia Nam giap: Kénh thay lgi Ayun ha;

+ Phia Bic giap: X4 la Ake.

1.4.2. Quy mo:

- Quy md dién tich lap quy hoach: Khoang 158,786 ha. (Quy mo nay s&
duogc chuan xac trong qué trinh lap, tham dinh va phé duyét Quy hoach chi tiét
xay dung - TL: 1/500).

1l. Panh gia so' by hién trang, xac dinh nhirng van dé, ndi dung co
ban can gidi quyét trong do an:
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2.1. Danh gia so' bo hién trang

2.1.1. Dan sé:

- Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 khoang 1.266 ho dan sinh séng véi
khoang 5.593 nhan khau.

2.1.2. Hién trang sir dung dat:

- Khu vye c6 dat co quan la khoi cac phong ban huyén véi quy md
khoang 8.734 m?; Hoi trudng sinh hoat t6 dan pho 7,11,12 véi quy mé khoang
1.347 m?; truong THCS Nguyén Trung Truc quy mo khoang 13.796 m?; truong
Tiéu hoc Ngd May quy mo khoang 2791 m?;

Dt & hién trang véi quy md khoang 594.310 m? .

Pit ¢ hién trang lang dong bao véi quy moé khoang 159.960 m? .
Pt nghia trang véi quy md 1.059 m?.
P4t ndng nghiép voi quy md 519.100 m?

Con lai 1a c4c loai dat chwa str dung, dat thay loi va dat giao thong.
Bang thong ké hién trang sir dung dat

STT | Loai dat Dién tich (ha) Ti 18 (%)

1 Pat Cong trinh cong cong 1,008 0,6
2 | bat Truong hoc 1,804 1,1
3 | Pito 59,431 37,4
4 | bat ¢ lang dong bao 15,996 10,1
5 | Dat nghia trang 1,059 0,7
6 | PatTDTT 0,724 0,5
7 Pit nong nghiép 52,91 33,3
8 | Dét giao thong 25,854 16,3

P 158,786 100,0

Tong cong

2.1.3. Hién trang ha ting k¥ thuat

a. Hién trang giao thong

- Khu vuyc lap quy hoach c6 tuyén Quéc 16 25 (duong Hing Vuong) di
qua khu vuc nghién ciru ¢o chiéu dai 1,1 Km, mat duong BTN 16 gidi 30m.

- Mang ludi giao thong khu vuc nghién cau c6 chat lugng chua tot, quy
mo mat cat ngang nho, ket cau chu yéu la duong bé tong, cap phoi da dam lang
nhya va duong dat .

b. Hién trang song sudi:

- So6ng la Sol: Nam vi tri hudng dong du an la mot trong hai con song

cung vei song Ayun, day la ngudn du trit va cung cap nudc mat cha yéu cua Thi
tran cho cac nganh san xuat, dich vu ciing nhu sinh hoat cua nguoi dan.

Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung 1y 1é 1/500 Trang 4




. Hién trang chudn bi ky thudt

X/

< Nén xay dung

- Khu vuc nghién cau c6 dia hinh trong ddi bang phang, Huéng ddc tir
Tay sang Dong, thoat nudc db vé séng la Sol. Ngoai cac khu vuc dan cu hién
trang cao do nén da tuong ddi 6n dinh, cac khu vuc dat ndng nghiép da phan cao
d6 nén co do doc <10% thuan loi cho phat trién quy hoach xay dung.

< Heé théng thoat nudc mua va vé sinh moi truong

- Trong noi thi nuéc mua chu yéu thoat bang hé thdng cong hop va
muong ndi 2 bén duong hién chi co trén mot s6 tuyén duong chinh. Trong
nhitng nam t&i can ting buéc quy hoach lai hé thong tiéu thoat nuéc, han ché
nhitng ranh cdng thoat nudc 16 thién.

d. Hién trang hé théng cip nwéc

- Trén dia ban thi tran Pha Thién da c6 hé théng cung cap nudc sach tap
trung, tuy nhién cong trinh méi dua vao van hanh, su dung nén ty 1€ ho dan
dung nuac sach nha may chua nhicu (468 ho/ 4.283 hg, dat ty 1€ 11%) . Chu yeu
con dung nudc tir gieng dao gieng khoan va nuégc mua.

e. Hign trang hé théng cdp di¢n

- Hién nay thj tran Phd Thién duoc cap dién bai nguon dién ludi Quoc
gia qua tuyen 22KV Ayun Pa di huyén Phi Thi¢n doc theo duong QL 25. Thuge
tram bieén ap E44-110/35/22kV Ayun Pa .

- Tuyén chleu sang giao thong chi co mot s6 trén doan duong trung tam
thi tran va mot s6 tuyén duong giao thong chinh, dung dén cao ap sodium va den
Led gan trén tru thép hodc trén tru chung véi try dién, tuyén cap chiéu sang di
ngam véi CaC tuyén duong c6 gan dén trén tru thép va di cap chiéu sang néi Vai
cac dén co gan trén c6 gan chung véi cac tru dién ha ap.

- Hién trang cé duong day dién 110KV tur Pleiku - Ayun Pa di qua doc
theo huong duong duong Chu Van An di ngang qua khu vuc.

f.  Hién trang thodt nwéc bin, quin Iy CTR va nghia trang va vé sinh
moi truong

- Heé thdng thoét nudce chua duoc dau tu dong bo, chua cd hé thong xir Iy
nudce tap trung. Hé thong thoat nudc su dung nira thoat nugc mat va nudc thai
sinh hoat lam anh huéng khong nho dén doi song sinh hoat ctia nhan dan.

- Trong ndi thi nuéc mua chu yéu thodt bang hé thong cong hop va
muong noi 2 bén duong hién chi co trén mot so tuyen duong chinh. Trong
nhig nam t6i can tung budc quy hoach lai hé thong tiéu thoat nudc, han ché
nhirng ranh cong thoat nudc 16 thién.

- Riéng nudc thai sinh hoat theo tap quan tai dia phuong, cac h¢ gia dinh
deu lam ham rat dang giéng tham.

‘ - Hién tai, nudc thai cta dan cu trong thi trdn mai chi dugc xur Iy so b
bang bé tu hoai.
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- Réc thai toan thi tran hang ngay udc tinh 0,9kg/nguoi cho 21.491 nguoi
la khoang 19 tan. Rac thai cua ngudi dan trong thi tran cting chi méi dugc thu
gom tai khu vuc trung tam vei ty I thu gom khoang 80%. Doi véi khu vuc nha
vuon va khu dan cu thua, cha yéu do ra vuon va dot tai cho.

- Nghia trang, nghia dia: Khu vuc c6 nghia dia rai rac véi dat nong
nghiép. Tong dién tich khoang 10.590 m?,

2.2.  Panh gia h¢ thong ha tang xa hdi 1an cin khu vue quy hoach

- Do an Khu vuc by Bong song la Sol phé duyét chi tiét quy hoach xay
dung 1a yéu t6 quan trong trong viéc dinh huéng quy hoach két ndi, tao sy ddng
bo trong cdng tac quan ly va phat trién do thi hai bo song la Sol.

- Trong khu vuc quy hoach ¢6 truong THCS Nguyén Trung Truc va
treong Tieu hoc Ngo May.

- Trong khu vuc quy hoach ¢ céc nha sinh hoat cong dong céc to déan
pho 7,11,12.

2.3.  Nhitng van dé, ndi dung co ban can gidi quyét trong dd an:

- Xaéc dinh chi tiéu vé dan so, ha ting x& hoi, ha tang k¥ thuat va yéu cau
t6 chirc khong gian, klen trc canh quan cho toan khu vyc quy hoach; chi tiéu st
dung dat va yéu Cau Ve bd tri cong trinh d6i voi timg 16 dat; b tri mang ludi cac
cong trinh ha ta,ng ky thuét dén ranh gioi 16 dat, dam bao phd hop véi Quy
hoach chung, Két noi Quy hoach chi tiét khu bo Bong song la Sol va cac khu
vuc lan can.

- Céc giai phap vé thiét ké do thi, kién trac céng trinh cu thé va canh
quan khu vuc quy hoach.

- Dukién so bd vé tong mirc dau tu; dé xuat giai phap ve nguon von va
t6 chac thuc hién.

2.4. Céc dinh hwéng phéat trién tai dd an quy hoach chung trong
pham vi quy hoach:

- Trong phan khu chtic nang phat trién d6 thi tai dd an quy hoach chung
xdy dung thi trdn Ph@i Thién, huyén Pht Thién, tinh Gia Lai dén nam 2030,
pham vi quy hoach nam trong phan khu “Khu phéat trién méi”. Pinh hudng
phat trién cho khu vuc nay thanh cac khu ¢ hon hop voi mat do thép, bén canh
d6 khai thac mot s6 quy dat thuong mai dich vu kéu goi dau tu cho khu trung
tam thj tran. Giao thong khu vuc hién hiru dugc nang cép, mao rong, dinh hudng
phat trién mot s6 tuyén giao thong chinh két ndi khu vuc nay véi khu trung tam
Hanh chinh cta huyén bang cay cau bt qua song IaSol.

I11.  Tinh chit, chiic ndng va cac chi tiéu co ban

3.1. Tinh chat:

- La khu vuc phét trién méi phia Tay song la Sol, ¢ tiém ning gié tri
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khai thac cao vé quy dat, 1a mot trong nhiing hat nhan thuc day sy phat trién do

thi;

- Hinh thanh khu dan cu véi hé théng ha tang ky thuat va xa hoi dong bo,
nham khai thac quy dat mei dap tng nhu cau dan sinh, gop phan nang cao dién
mao do6 thi, chat lugng song do thi.

3.2.  Chirc nang chinh:

- Khu vuc hién trang chinh trang;

- Khu vuc hién trang chinh trang lang déng bao;

- Hé théng cbng trinh ¢bng cong, dich vu va cac khu nha & két hop
thuong mai ven song;

- Khai thac phat trién khu nha & mat d6 thap két hop du lich sinh thai;
- Hé thong truong hoc (THCS, Tiéu hoc, MAu gi&o);
- Hé théng cong vién cay xanh va bai dd xe;

- Hé thdng ha tang ky thuat: Giao théng, tram xtr Iy nudce thai. ..
3.3. DuwrKkién cac chi tiéu co ban 4ap dung trong do 4n:
- Chi tiéu dat & d6 thi giai doan dén nam 2030: 70-80 m?/ngudi.

(Theo P6 dn Piéu chinh quy hoach chung xdy dung thi trdn Phit Thién,

huyén Phu Thién, tinh Gia Lai dén nam 203 0)

- Du bao quy mé dan s6 ciia khu vuc quy hoach: khoang 8000 ngudi.

Can cr vao cac dic diém khu vuc nghién ctru va céc tiéu chudn, quy
chuan, quy pham hién hanh, d6 &n Quy hoach chung, cac chi tiéu Kinh té ky
thuat duoc dé xuat nhu sau:

TT Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
| Dén s6 nguoi khoang
8.000
Il | Sir dung dit
1 | Tong dién tich quy hoach ha 158,786
2 | Chi tiéu sir dung dt
2.1 |-Paito m*/nguoi >70
2.2 | - Pat céng trinh céng cong, dich vu m?/nguoi >4
2.3 | - Pdt cdy xanh m?/nguoi >2
3 | Téang cao cong trinh
31 |-Nhao Ting 1-5
3.2 | - Cong trinh cong cong, dich vu Ting 1-7
4 | Mat d6 xay dung
41 |- Nhao % 40 -80
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4.2 | - Cong trinh cong cong, dich vu, du lich % 20 -60
Il | Ha tang xa hoi
1 | Giao duc
1.1 | Truwong mam non Chau/1000 nguoi >50
m2/chadu >12
1.2 | Truong tiéu hoc hs/1000 nguoi >65
m2/hs >10
1.3 | Truong trung hoc co so hs/1000 nguoi >55
m2/hs >10
2 | Vin héa - Thé duc thé thao
2.1 | San choi nhom nha ¢ Bén kinh 300m
m2/nguoi >1,0
2.2 | San luyén tap m2/nguoi >0,5
ha/céng trinh >0,3
I11 | Ha ting ky thuat
1 | Ty lé dat giao thong % >20
2 | Biidoxe m?/nguoi >2,5
3 | Cépdién
3.1 | - Sinh hogt W/nguoi >200
3.2 | - Cong trinh cong cong, dich vu 30% sinh hoat
4 | Cép nudc
4.1 | - Sinh hoat Lit/nguoi.ngd >100
4.2 | - Cong trinh cong cong, dich vu Lit/m2san.ngd >2
5 | Ti 1€ thu gom, xur Iy nudc thai % (nudc cap) >100
6 | Ty 1é duong co hé thong thoat nudc mua % 100
Kg/nguoi/ng.dém 0,9

7 | Chét thai ran

Ti 1€ thu gom 100%

IV. Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sit hién trang va thu thap tai
li€u:

- Phan tich, danh gia hién trang cac diéu kién tu nhién, dan cu, x4 hoi;

- Panh gia hién trang st dung dat, hién trang kién tric canh quan, cac
cong trinh ha tang x& hoi;

- Panh gia hién trang ha tang ky thuat: san nén, thoat nuéc mua, cip
dién, cap thoat nudc, thong tin lién lac;

- Panh gia hién trang cac yéu t6 vé vian hoa - xa hoi, moi trudng khu
Vuc;

- Thu thap tai liéu vé hién trang, cac quy hoach, c4c dy an, cac quy dinh
cua cac do an quy hoach c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

V. Yéu cau doi voi viéc nghién ciru to chirc khong gian kién tric
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canh quan, sir dung dat, két ndi ha ting k¥ thuit va cac yéu cau khac:

1. Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan
cu, xa hoi, kién tric, canh quan, ha tang ky thuat; cac quy dinh cua quy hoach
chung, quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

2. Xac dinh chi tiéu str dung dat quy hoach d6 thi, ha tang x& hoi va ha
tang ky thuat, khép ndi ddng bo véi hé thong ha tang chung caa do thi va cac du
an ké can khu vuc cho toan khu vuc quy hoach.

3. Quy hoach tong mit bang sir dung dét: xac dinh chiic nang, chi tidu su
dung dat quy hoach d6 thi vé mat do xay dung, h¢ s6 st dung dat, tang cao cong
trinh, khoang IUi cong trinh d6i voi timg 16 dét va truc duong;

4. Cac noi dung vé thiét ké do thi: Khdng gian khu vuc trung tam, khu
canh quan chinh; Cac khu & hién hitu chinh trang; Xac dinh chiéu cao, cét san
va tran tang mot; hinh thac kién trdc, hang rao, mau sac, vat liéu chi dao cua
cac cong trinh va céc vat thé kién triic khac cho timg 16 dat; t6 chuc cly xanh
cdng cong, san vuon, cay xanh duong phd va mit nuéc trong khu vuc quy
hoach.

5. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat d6 thi:

Hé théng ha tang ki thuat do thi dugc bd tri dén mang ludi dudng noi bo,
bao gém céc ndi dung sau:

a) Xac dinh cot xay dung doi véi timg 16 dat;

b) Xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bd néu cb), mat cat, chi
gidi duong do va chi gigi xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung,
quy hoach phan khu vé vi tri, quy mé bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va
ngam);

¢) Xéc dinh nhu cau va nguén cap nu6c; Vi tri, quy mo cong trinh nha
may, tram bom nudc; mang ludi dudng dng cap nudc va céc théng s ki thuat
chi tiét;

d) Xac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip nang luong; vi tri, quy
md céc tram dién phan phdi; mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu
sang do thi;

d) Xac dinh nhu cau va mang ludi théng tin lién lac;

¢) Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nuéc; vi tri, quy
md céc cong trinh xt Iy nuéc ban, chat thai.

6. D& xuat giai phap bao vé méi truong.

VI. Danh muc hd so va sin phiam ciia d0 an

Thuc hién theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta Bo
Xay dung vé quy dinh hd so cua tung loai quy hoach do thi; HO so bao gém:

6.1. Ho so quy hoach:

1. Thanh phan ban vé:

a) So dd vi tri va giéi han khu dat: Vi tri, pham vi 1ap quy hoach trong
quy hoach chung d& dugc phé duyét; mdi quan hé gitta khu vuc 14p quy hoach
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Vi cac 6 phd, khu chire nang khéc trong quy hoach chung va quy hoach chi tiét
xay dung khéac ké can. Ban vé& thé hién theo ty 18 thich hop trén nén so db dinh
huéng phét trién khong gian do thi ciia quy hoach chung da dugc phé duyét.

b) Ban d6 hién trang st dung dat; kién trac, canh quan va danh gia dat xay
dung; hién trang cua cac khu chirc nang st dung dat theo quy dinh tai phu luc VI
thong tu s6 04/2022/TT-BXD; kién trGc, canh quan hé théng ha tang xa hoi(
gido duc, y té, vin hoa, thuong mai, cdy xanh, nha ¢, ....); danh gia dat xay
dung trén co sé cac tidu chi vé dia hinh,diéu kién hién trang, dia chat thuy van,
st dung dat. Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

¢) Céc ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat va bao vé moi truong:
Giao thdng, cung cip niang luong va chiéu sang do thi, théng tin lién lac, cap
nuéc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan 1y chat thai ran,
nghia trang va moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 18 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat: Xac dinh quy md dién
tich, dan sé va chi tiéu st dung dat véi timg 16 dat ( hinh thanh bai céc duong
cap noi bo) trong khu vuc quy hoach theo theo quy dinh tai phu luc VI thong tu
s6 04/2022/TT-BXD; khoang 10i cong trinh véi cac truc dudng tir cap noi bo; vi
tri, quy mé cac cong trinh ngam. Xac dinh cdc nhém nha &; khu vuc xay dung
nha & x4 hoi ( néu co); vi tri, quy mo hé théng ha ting x4 hoi cap do thi trd 18n
va cap don vi & (néu c6) trong khu vuc. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh
ty 1€ 1/500.

d) So d6 t6 chire khong gian, kién trac, canh quan. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 18 1/500.

e) Ban do quy hoach hé théng cong trinh giao théng; chi gidi duong do,
chi gi6i xay dung; vi tri, quy mé bén, bai dd xe( trén cao, mat dat va ngam) va
hanh lang bao vé céc tuyén ha tang k¥ thuat. dén cip duong nodi bo. Ban vé& thé
hién trén nén so do t6 chirc khong gian kién tric canh quan két hop theo ban d6
dia hinh ty 1¢ 1/500.

g) Cac ban d6 quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thudt, cung cdp nang luong va chiéu sang, thoat
nuéc thai, quan 1y chat thai ran, ha tang vien thong thu dong va cong trinh ha
tang k¥ thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén so d6 t6 chirc khdng gian kién trlc
canh quan két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/500.

h) Ban d6 tong hop duong déy, duong 0 ong ky thuat. Ban veé thé hién trén
nén so d6 to chac khong gian kién tric canh quan két hop ban do dia hinh ty 18
1/500.

i) Ban vé& x&c dinh cac khu vuc xay dung cdng trinh ngam: Céc cong
trinh cong cong ngam, cac cdng trinh cao ting xay dung c6 ting ham ( néu
c0),... Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so do to chirc khong gian
Kién trlic canh quan két hop ban d6 dia hinh.

k) CAc ban vé thiét ké do thi theo quy dinh ctia Bo X4y dung tai Thong tu
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50 06/2013/TT-BXD.

2. Thuyét minh: No6i dung thuyét minh ctia hd so dd an quy hoach chi Tiét
d6 thi bao gdm:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich lap quy hoach. Phén tich vi tri,
déanh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sé, str dung dat, kién tr(ic canh quan,
ha ting x4 hoi, ha tang k§ thuat va mdi truong. Banh gia hién trang cac dy an
dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh c4c van
dé co ban can giai quyét.

b) X&c dinh muc tiéu lap quy hoach. Panh gid su phu hop vdi chuong
trinh, ké hoach phét trién do thi dd duoc ban hanh. Néu c4c yéu cau, dinh hudng
chinh tai quy hoach chung d& phé duyét kem theo quy dinh quan ly d& ban hanh
lien quan dén khu vuc 1ap quy hoach.

C) Xac dinh chi tiéu vé dat dai, dan sd, ha ting xa hoi, ha tng k¥ thuat va
yéu cau t6 chic khong gian, klen triic canh quan cho toan khu vuc quy hoach;
chi tiéu str dung dat va yéu cau vé b tri cong trinh d6i voi ting 16 dat; bo tri
mang ludi cic cong trinh ha ting k¥ thuat dén ranh gigi 16 dat. Xéac dinh khu vuc
xay dung nha & x4 hoi ( néu co).

d) Xac dinh yéu Céu té chtrc khdng gian, Kién tric canh quan cho toan khu
vue quy hoach va yéu cau vé bo tri cong trinh voi timg 10 dat ( xac dinh chiéu
cao, cot san va tran tang mot; hang rao, mau sic, vat liéu chu dao cua cac cong
trinh va céc vat thé kién tric khéc cho ting 16 dét); to chirc cly xanh céng cong,
san vuon, cay xanh dudng phd va mit nudce trong khu vyc quy hoach. Xac dinh
vi trf, quy md cac cong trinh, khu vyc dac trung can kiém so0ét, cac ndi dung can
thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thyc hién.

e) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh cua Bo Xay dung tai Thong tu
50 06/2013/TT-BXD.

f) Xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha cao tang co xay dung tang ham, ...)

g) Quy hoach hé thdng cbng trinh ha tang k¥ thuat d6 thi: Theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh 37/2010/ND-CP.

h)Dé xuat giai phap bao vé mai truong .

i) Du kién so bo vé tong muc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn vén va to
chirc thuc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét d6 thi phai c6 bang biéu thong ke,
phu lyc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thdng so do, ban vé& thu nho kho A3
v6i ky hiéu va ghi cha 1 rang, duoc sip xép kém theo nodi dung cho timg phan
ctia thuyét minh lién quan.

3. Quy dinh quan 1y theo do 4n quy hoach chi Tiét do thi: Noi dung theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai ¢ cic ban vé& thu
nho kém theo.

4. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyét minh (cic giai trinh, giai thich, luin ctr bd

Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung 1y 1é 1/500 Trang 11



KHU BO TAY SONG IA SOL

sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; céac sd liéu tinh toan). Phu luc dinh kém
van ban phap ly lién quan.

VIIl. Tién d va to chirc thyc hién

7.1. Tién dd 1ap d6 an: T6i da 06 thang

7.2.  Té chirc thue hién

- Co quan phé duyét: UBND huyén Pha Thién;

- Chi dau tu: Phong Kinh té va Ha tang huyén Pha Thién;

- Co quan tham dinh: H6i dong tham dinh quy hoach xay dung huyén;

- Pon vi lap nhiém vu: Céng C6 phan Tu vin Xay dung Viét Anh;

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: T chire thue hién theo Luat dau thau.
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